东西湖区将军路综合村片规划实施项目
采购需求
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一、工作背景
将军路综合村片位于东西湖区将军路街道金银潭组团，机场二通道和三环线交汇处北侧，总用地面积约261公顷，其中存量地约143公顷，是东西湖区距离主城最近、规模最大、条件最优越的集中成片存量空间。片区东邻黄塘湖及汉孝城际铁路，北侧临近轨道交通2号线常青城站，综合交通及生态景观资源优越，周边生活氛围成熟。在上位规划中，部分用地控制为留白区，发展定位及发展方向未定。
为推动新城区重点功能区建设，支撑战略性城市功能发展，根据2021年3月市自然资源和规划局新城区重点功能区选址划定工作部署，综合村片区功能区位和交通优势突出，土地资源集中成片，确定将军路综合村片为东西湖区市级重点功能区之一。东西湖区2021年政府工作报告提出实施服务业升级计划，依托武汉客厅和极地海洋世界，支持将军路片区重点发展商务、文创、旅游、会展等服务业，打造紧邻中心城区的“桥头堡”和未来发展的“增长极”。为进一步优化提升片区城市功能和空间品质，以打造东西湖区首个产城融合示范区为目标，结合市局《武汉市重点功能区总设计师制度（试行）》、《关于印发加强新城区（开发区）重点功能区城市设计工作实施意见的通知》的相关要求，开展本次规划工作。
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区位图
二、规划范围
项目规划范围北至金银潭大道、东至汉孝城际铁路、南至三环线、西至机场二通道，规划用地面积约261公顷，动区范围约143公顷，具体范围详见图示。[image: ]
规划范围图
三、工作内容
本次规划工作主要内容如下：
（一）产业策划与概念规划
编制高水平概念方案，明确项目功能定位、产业布局、交通框架和空间形态；同步吸引有产业优势和开发实力的企业参与规划工作，以导入产业为目标，谋划重点项目。主要内容如下：
1、功能定位和产业策划：基于上位规划、区域发展诉求以及用地资源禀赋条件，结合产业招商情况，确定项目用地总体定位和功能业态，明确片区发展方向。
2、用地布局及概念方案：结合功能定位和产业落位，初步确定功能结构、交通体系、蓝绿网络、景观结构等控制内容，提出用地布局、各类用地规模配比、整体开发规模引导及开发强度、总体城市空间形态的初步建议。
（二）城市设计
统筹招商企业诉求以及城市发展需求，深化概念规划方案，开展交通市政以及地下空间等专项设计，聚焦产业策划与落位、分期开发与运营以及投资建设等内容,对规划范围内的土地利用、空间结构与公共空间系统、景观系统、交通系统、建筑群体、城市设施、地下空间等提出系统性的城市设计管控要求，并进一步明确规划范围内各地块开发强度、建筑高度、建筑退距、建筑形态、公共空间等管控要求。
（三）控规修编
落实整体城市设计要点，编制单元控规修改方案，提出用地性质、开发强度、五线、公共设施等地块控制要求，以及建筑形态与色彩、公共空间、交通空间、地下空间、历史风貌等城市设计控制要求。
（四）总设计师咨询服务
借鉴主城区重点功能区实施性规划编制经验，参照《武汉市重点功能区总设计师制度（试行）》的要求，落实区政府和区局的工作安排，本次总师咨询服务包括前期框架研究和规划技术统筹两部分。
四、工作时间
本次规划工作时间为180个日历天。
五、成果要求
1、城市设计成果：包括研究报告、图件、演示系统（PPT 格式）及相应的电子文件。
2、控规成果：包括文本、图则和研究报告及相应的电子文件，数据需满足武汉市控规“一张图”上图要求。
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