附件1：采购需求
[bookmark: _GoBack]一、工作背景
武汉市2018年按照国家公示地价编制要求组织开展了首轮农用地基准地价评估工作，为健全和规范农村土地市场打下了良好的工作基础。按照《省自然资源厅办公室关于进一步明确公示地价体系成果更新和园、林、草地定级与估价有关工作的通知》（鄂自然资办函〔2023〕47号）有关要求，各地要于2023年12月底全面完成新一轮公示地价体系成果更新和园、林、草地定级与基准地价编制工作，其中公示地价体系中国有建设用地基准地价和标定地价正在加紧编制中，有必要尽快开展东西湖区国有农用地基准地价更新和园、林、草地定级与基准地价编制工作。
二、工作目标及规划范围
（一）工作目标：在国有农用地基准地价更新方面，在开展2018版东西湖区农用地基准地价实施评估的基础上，研判东西湖区农用地基准地价更新技术趋势及地价管理方向，开展东西湖区农用地基准地价更新工作，充分发挥农用地基准地价在调控土地市场中的作用。在园、林、草地定级与基准地价编制方面，按国家、省、市要求完成园、林、草地定级和基准地价制定工作，直接服务于自然资源有偿使用、资产清查核算等工作，加强东西湖区自然资源保护与合理开发利用。
（二）编制范围：国有农用地基准地价更新的编制范围为武汉市东西湖区行政区划范围。园、林、草地定级与基准地价的编制范围为2021年国土变更调查的现状园、林、草地。
三、主要工作内容
（一）东西湖区国有农用地基准地价更新
1、开展2018版农用地基准地价实施状况评估。开展2018版农用地基准地价成果评估，总结分析2018版农用地基准地价实施中的成效和存在的问题。
2、开展东西湖区国有农用地定级调整工作。在18版定级指标体系的基础上，对本轮农用地基准地价更新定级指标体系进行优化，调整国有农用地土地级别。
3、开展东西湖区国有农用地地价评估工作。结合《农用地估价规程》等相关标准和政策要求，开展东西湖区国有农用地基准地价评估。
（二）东西湖区园、林、草地定级与基准地价编制
1、开展基础资料调查收集工作。收集园、林、草地定级与基准地价编制工作基础资料，主要包括园林草调查监测数据、近五年统计年鉴、统计公报等方面的资料以及投入产出、承包经营流转等外业资料调查。
2、开展园、林、草地定级工作。建立园、林、草地定级指标体系，确定权重及评价标准，整理、量化基础数据资料和外业调查数据，开展定级单元分值测算，评定园、林、草地土地级别，开展级别调整与验证工作。
3、开展园、林、草地基准地价评估工作。按照国家技术规程有关要求，结合我市管理需求界定园、林、草地基准地价内涵和地价评估基本单位，并依据基础资料收集情况进行园、林、草地基准地价评估工作。
4、建立园、林、草地基准地价修正体系。选择园、林、草地基准地价影响因素，确定各影响因素权重，计算各因素影响地价修正幅度值，编制基准地价修正系数表，形成宗地地价影响因素指标说明表。
四、时间安排
服务时间：1年
五、成果内容及质量要求
（一）成果要求：东西湖区国有农用地基准地价更新和园、林、草地定级与基准地价编制成果包含文字成果、图件成果、数据成果。
（二）质量要求：符合国家及行业相关技术标准、编制规程。
