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一、项目名称
《武汉东湖新技术开发区自然资源和规划局2025年控规用地变更论证及供地项目地段城市设计和用地与空间规划论证》
二、立项依据
按照2021年4月16日武汉市自然资源和规划局发布的《武汉市新城区（开发区）城市设计编制技术导则》，以及2021年7月14日武汉市人民政府发布的《武汉市控制性详细规划管理规定》、2024年3月19日武汉东湖新技术开发区管理委员会发布的《武汉新城（武汉区域）控制性详细规划管理实施细则》等文件的要求，结合东湖新技术开发区近年土地供应计划及规划编制情况，主动谋划，整体统筹区内规划编制项目的编制工作，以提高编制质量和审批效率。为此，武汉东湖新技术开发区自然资源和规划局拟组织开展《武汉东湖新技术开发区自然资源和规划局2025年控规用地变更论证及供地项目地段城市设计和用地与空间规划论证》。
三、设计范围
（一）控规用地变更论证
1.控规用地变更论证
本项工作包括控规用地变更论证方案编制、必要性论证。其中，预计涉及控规用地变更论证方案编制的项目用地面积约3000公顷；预计涉及控规修改必要性论证的项目个数约10项。
2.“三线一路”规划调整
预计涉及“三线一路”规划调整的项目个数约2项。
3.规划选址论证
预计涉及规划选址论证的项目用地面积约80公顷。
4.生态准入论证
预计涉及生态准入论证的项目用地面积约80公顷。
（二）地段城市设计和用地与空间规划论证
1.用地与空间规划论证
预计拟供应土地约175公顷，建筑量约350万平方米。
2.地段城市设计
结合拟供应土地的用地范围，以地块周边道路围合边界为限，预计本次地段城市设计的工作范围约450公顷。
3.其它
根据控规用地变更论证、地段城市设计和用地与空间规划论证的工作实际需求开展以下对应类型的编制工作：
（1）概念方案论证：预计涉及概念方案论证的项目建筑面积约30万平方米。
（2）交通影响评价：预计涉及交通影响评价的项目建筑面积约50万平方米。
（3）三维城市设计：预计涉及三维城市设计的项目建筑面积约25万平方米。
（4）专题研究：预计涉及专题研究的项目个数约5项。
四、工作内容
（一）控规用地变更论证
1.控规用地变更论证
本项工作包括控规用地变更论证方案编制、必要性论证。其中，方案编制：对项目所在区位、现状基本情况、上位规划情况进行分析，统筹考虑片区功能需求，形成控规变更论证方案，提出下步实施建议；必要性论证：依据控规管理规定，结合项目背景，对项目的必要性及可行性进行研究。
2.“三线一路”规划调整
落实“三线一路”管控要求及调整程序，结合相关规划、现状情况以及项目诉求，提出调整原则及调整思路。
3.规划选址论证
依据相关规划、现状建设条件，明确选址范围，论证项目选址的合理性和可行性。
4.生态准入论证
对项目建设意义、场地及周边现状建设情况、上位规划进行解读，分析项目建设的必要性和可行性；结合项目的功能、业态、具体建设内容、相关规划及基本生态控制线相关要求，开展生态准入论证。
（二）地段城市设计和用地与空间规划论证
1.用地与空间规划论证
按照上位规划及相关规划的要求，结合供地地块用地及周边的建设情况，在满足相关法律法规的基础上，提出规划设计条件建议。
2.地段城市设计
分析供地地块与周边地区的空间关系，对区域空间形态、场地景观、交通流线、公共空间等内容进行系统设计，重点针对建筑高度、天际轮廓线、重要界面等空间形态内容进行研究，作为用地与空间规划论证的支撑。
3.其它
根据控规用地变更论证、地段城市设计和用地与空间规划论证的工作实际需求开展其它对应编制工作，包括概念方案论证、交通影响评价、三维城市设计及专题研究（项目策划、控规实施评估等）。
五、成果形式及验收标准
（一）成果形式
1.签订中标合同之后，采购人将单个规划设计任务通过任务单的形式交由中标人完成；
2.采购人委托的各个规划设计任务均需形成独立成果；
3.各套成果均需提供纸质成果图册6份及1份电子版成果，电子版成果包括最终成果PDF，相关公文、审查会议纪要，以及必要的过程图纸的CAD/GIS等可编辑文件（刻盘提供）；
4.如果中标人为独立中标人的，签订中标合同之后，采购人将单个规划设计任务通过任务单的形式交由中标人完成。中标人需将采购人委托的单个规划设计任务单独制作成果，并加盖中标人的成果出图印章，提交采购人办理成果验收手续，中标人应对出具的成果负责；
5.如果中标人为联合体中标人的，联合体各方应当共同与采购人签订采购合同，就采购合同约定的事项对采购人承担连带责任。本项目要求承担的责任包括：签订中标合同之后，采购人将任务单交由联合体，由联合体内部协商分工确定一方或多方承担具体工作。明确由联合体其中一方承担的单项规划设计任务，由其对负责编制的规划设计成果加盖成果出图印章，并对成果质量负责；明确由联合体多方承担的单项规划设计任务，由联合体具体承担任务的各方对各自负责编制的规划设计成果加盖成果出图印章，各自对其负责编制的成果质量负责。
（二）验收标准
1.符合国家或地方其他相关的法律、法规、规范和条例；
2.符合其它已批复的上位规划、相关法规及要求等；
3.最终成果应通过管委会或市级相关部门（如涉及）审查，并按有关会议要求修改完善。
（三）报价要求
供应商可参考计费标准或参照同类采购项目历史成交价格测算本项目。

